Direzione del Cefpas | Direzione Amministrativa

Arch. Mario Lt Castri| Servizio Patrimonio, Cerimoniale € Decoro
Ufficio Tecnico, Residenziale e Manutenzione

Oggetto: Lavori di somma urgenza per eliminazione della situazione di pericolo presso V'edificio denominato
“ex CRES”, sito nel Comune di Monreale, Viale Regione Siciliana, n. 49,

IMPRESA: Rinascita Costruzioni srl, via Roma n. 55, 90023 Ciminna (PA) P.IVA 04109170821 - pec:
rinascitacostruzionisri@pec.it
INTERVENTO: Somma urgenza (Art. 163 del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii)

VERBALE DI SOMMA URGENZA
(art. 163 del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.)

L'anno 2022, il giorno 12 (dodici) del mese di settembre, il sottoscritto arch. Mario Li Castri, Dirigente ad
interim Servizio Patrimonio, Cerimoniale e Decoro Ufficio Tecnico, Residenziale e Manutenzione del CEFPAS,
redige il seguente verbale, avendo constatato quanto segue:

1. NECESSITA’ E MOTIVAZIONI DI PROVVEDERE CON URGENZA

la Regione Siciliana & proprietaria di un immobile denominato “ex CRES”, sito nel Comune di Monreale, Viale
Regione Siciliana, n. 49, allibrato tra i beni patrimoniali disponibili con scheda B.P.R.S. n. PA/0223.

Detto immobile, composto da cinque elevazioni fuori terra (P.T.-1-2-3-4 e 5), oltre ad un piano seminterrato
(S1), risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di Monreale, col Foglio 19 Particella n. 1119 subalterni
da 2 al 7, olre al sub. 1 che costituisce area di corte comune alle predette unita immobiliari.

Con Contratto di locazione del 23 Agosto 2022, La Regione Siciliana ha concesso in locazione all'Ente CEFPAS
I'immobile regionale come meglio sopra descritto.

in data odierna, 12 settembre 2022, con apposito verbale di consegna, il competente Dipartimento Regionale
delle Finanze e del Credito, SERVIZIO 7 - LOCAZIONI E PATRIMONIO DISPONIBILE ha consegnato al CEFPAS
Fimmobile di che trattasi, trasferendo contestualmente il possesso.

Effettuato il sopralluogo di rito conseguente alla suddetta consegna, con I'assistenza dell’arch. Alessandro Li
Pani e Vincenzo Saporito e dell’ing. Andrea Ognibene, collaboratori tecnici del CEFPAS si & rilevato quanto di
seguito:

L'immobile & costituito da 3 corpi di fabbrica denominati A, B e C come da planimetria che segue:
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Il piano seminterrato & costituito da uno spazio adibito a garage, un vano ascensore ed un cor

po scala che
permettono il passaggio ai piani superiori. Di seguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:
- sfabbricidi;
- rifiuti di ogni genere, tra cui un veicolo abbandonato;

-~ presenza di umidita dovuta all'infiltrazione delle acque piovane dal terrazzo del piano primo.

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti:
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Il piano primo & composto da una grande terrazza dalla quale si accede all'interno dei locali che avevano
diverse funzioni tra le quali laboratori e uffici. Uambiente & dotato di un WC e un ripostiglio.

Di seguito si riporta la planimetria.

Risultano presenti:

- sfabbricidi;

- rifiuti di vario geners;

- mobili in disuso e saccheggiati (scrivanie, schedari, librerie, lavagna ecc...);

- tomputer, monitor, stampanti, tastiere, fax, ecc...

- porte interne danneggiate;

- controsoffitti danneggiati;

- impianti elettrici saccheggiati;

- rifiuti speciali tra cuj vernici, solventi e bombole;

- presenza di umidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta all’infiltrazione
d’acqua.

Anche nella terrazza adiacente vi sono diversi rifiuti.
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Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti:

Il piano secondo & composto anch’esso da una grande terrazza scoperta dalla quale si accede ad una sala
conferenze, un ripostiglio e due WC.

Di seguito si riporta la planimetria.
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durante il sopralluogo non & stato possibile accedere all'interno, in quanto il piano risultava chiuso.

L'edificio B si compone di 4 piani piu terrazza.

Il piano seminterrato & costituito da uno spazio adibito a mensa con annesse cucine e locali di servizio alle
stesse, locali tecnici, WC e ripostigli.

Di seguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

- sfabbricidi;

- rifiuti di vario genere;

- mobili in disuso e saccheggiati (tavoli,sedie, cucine, frigoriferi, ecc...);

- porte interne danneggiate;

- infissi esterni danneggiati;

- controsoffitti danneggiati;

- impianti elettrici saccheggiati;

- rifiuti speciali quali bombole;

- presenza di umidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta allinfiltrazione
d’acqua;

- tramezzature demolite.

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti:
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Il piano primo & costituito da due aule, uffici, archivi, WC e depositi. Nella parte posteriore sono invece
presenti dei magazzini/depositi.

Di seguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

- sfabbricidi;

- telai e porte interne danneggiate;

- documenti e rifiuti cartacei di vario genere;

- mobili in disuso e saccheggiati (scrivanie, schedari, ecc...)
- computer, monitor, stampanti e parabole;

- porte interne danneggiate;

- porta d'ingresso mancante;

- controsoffitti e pavimenti flottanti;

- impianti elettrici saccheggiati;

- rifiuti speciali quali toner e cartucce;

- presenza di umidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta all'infiltrazione
d’acqua;

’

- tramezzature demolite.

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti:

&/28

www.cefpasat




Il piano secondo & costituito da Sala IBM, CED, aula e aula terminali, magazzino CED, laboratorio CAD, stanza
schermata e WC.

Diseguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

- sfabbricidi;

- telai e porte interne danneggiate e mancanti;

- documenti e rifiuti cartacei di vario genere;

- mobili indisuso e saccheggiati (scrivanie, sedie, schedari, lavagne, librerie, ecc...);

- computer, monitor, stampanti, scanner;

- controsoffitti e pavimenti flottanti;

- mancanza di infissi esterni;

- impianti elettrici saccheggiati;

- rifiuti speciali quali toner e cartucce;

- presenza di umidita in corrispondenza delle paretie in prossimita degli infissi dovuta all'infiltrazione
d’acqua;

- strumentazioni speciali a servizio dei laboratori;

- tramezzature demolite.

Si riporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti:
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Il piano terzo & costituito da laboratori, laboratori di telematica, da sala macchine e WC. Da questo piano
possibile accedere al corpo dell’edificio C tramite un corridoio che li collega.

Di seguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

- documenti e rifiuti cartacei di vario genere;
- mobili in disuso e saccheggiati (scrivanie, sedie, schedari, lavagne, librerie, ecc...);

- controsoffitti danneggiati;
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- mancanza di infissi esterni;

- mancanza di porte interne;

- impianti elettrici saccheggiati;

- rifiuti speciali quali vernici, solventi, toner e cartucce;

- presenza di umidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta all'infiltrazione
d’acqua;

- strumentazioni speciali a servizio dei laboratori;

- tramezzature in parte demolite;

- WC saccheggiati e danneggiati.

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti:
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Il piano quarto & costituito da uffici per il personale, WC e depositi.

Diseguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

documenti e rifiuti cartacei di vario genere;

mobili in disuso e saccheggiati (scrivanie, sedie, schedari, lavagne, librerie, ecc...);

controsoffitti danneggiati;

mancanza di infissi esterni;

mancanza di porte interne;

impianti elettrici saccheggiati;

rifiuti speciali quali vernici, solventi, toner e cartucce;

presenza di umidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta all'infiltrazione
d’acqua;

strumentazioni speciali a servizio dei laboratori (computer, monitor, tastiere, plotter, ecc.)
tramezzature in parte demolite;

WC saccheggiati e danneggiati.

7

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti:
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L'edificio C si compone di due corpi di fabbrica. Il pili grande costituito da 4 livelli pili una terrazza mentre
Faltro di due livelli utilizzato come alloggio del custode. | due corpi sono collegati internamente al piano terra.
I diversi livelli sono collegati da un corpo scala ed anche da due ascensori.
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[l piano terra & costituito da un’ aula conferenza, una sala regia ed un blocco bagni, inoltre, collega il corpo
pit grande con alloggio del custode. Nel corpo piu piccolo troviamo al piano terra i locali tecnici accessibili
solo dall’esterno.

Di seguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

- assenza porta ingresso;

- mobiliin disuso e saccheggiati (bancone bar, scrivanie, credenze, sedie..)
- controsoffitti danneggiati;

- mancanza di porte interne;

?
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- impianti elettrici saccheggiati;

- rifiuti speciali quali toner, cartucce e estintori;

- documenti e rifiuti cartacei di vario genere;

- presenza di umidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta alinfiltrazione
d’acqua;

- strumentazioni speciali a servizio della sala regia;

- tramezzature in parte demolite;

- WCsaccheggiati e danneggiati;

- computer, monitor, stampanti, scanner e proiettori;

- infissi interni danneggiati.

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti
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Il piano primo & costituito da aule di formazione, WC, depositi ed anche dei locali pil piccoli un tempo

utilizzati come uffici.

Al piano primo deil’alloggio del custode troviamo invece 4 locali e un WC.

Diseguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

- assenza porta di ingresso ai locali del piano;
- documenti e rifiuti cartacei di vario genere;

- mobili in disuso e saccheggiati (scrivanie, sedie, schedari, lavagne, librerie, ecc...)

- controsoffitti danneggiati;

- porte interne danneggiate o mancanti;

- impianti elettrici saccheggiati;
- rifiuti speciali quali toner e cartucce;

’

- presenza diumidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta all'infiltrazione

d’acqua;
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- WCsaccheggiati e danneggiati.
Nell'alloggio del custode, invece, risultano presenti:

- mobili in disuso e saccheggiati (divani, sedie, ecc...)

- presenza di umidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta all'infiltrazione
d’acqua;

- presenza di umidita in corrispondenza del tetto del corpo scala dovuta all'infiltrazione delle acque
piovane in copertura;

- impianti elettrici saccheggiati;

- WCsaccheggiati e danneggiati;

- porte interne danneggiate o mancanti.

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti
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Documentazione fotografica alloggio custode

o

Il piano secondo & costituito da 3 aule, WC, depositi e uffici.

Diseguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

- assenza porta di ingresso ai locali del piano;

- documenti e rifiuti cartacei di vario genere;

- mobili in disuso e saccheggiati (scrivanie, sedie, schedari, lavagne, librerie, ecc...)
- controsoffitti danneggiati;

- porte interne danneggiate o mancanti;

- impianti elettrici saccheggiati;

- rifiuti speciali quali vernici, toner e cartucce;

- WCsaccheggiati e danneggiati.

7

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti
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[l piano terzo & collegato internamente all’edificio B ed & costituito da 3 aule, WC, depositi e uffici,

Diseguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

- documenti e rifiuti cartacei di vario genere;

- mobili in disuso e saccheggiati (scrivanie, sedie, schedari, lavagne, librerie, ecc...);

- controsoffitti danneggiati;

- porte interne danneggiate o mancanti;

- impianti elettrici saccheggiati;

- rifiuti speciali quali vernici, solventi, toner e cartucce;
- computer, monitor, stampanti, scanner e proiettori;
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- presenza di umidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta all'infittrazione

d’acqua;

- presenza di umidita causata dall'infiltrazione delle acque piovane in corrispondenza delle porte di

collegamento all’edificio B;
- tramezzature in parte demolite;
- WCsaccheggiati e danneggiati.

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti
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I piano quarto & collegato internamente all’edificio B ed & costituito da 4 aule, WC, depositi e uffici.

Diseguito si riporta la planimetria.
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Risultano presenti:

- documenti e rifiuti cartacei di vario genere;

- mobili in disuso e saccheggiati (scrivanie, sedie, schedari, lavagne, librerie, ecc.
- controsoffitti danneggiati;
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- infissi esterni danneggiati o mancanti;

- porte interne danneggiate 0 mancanti;

- impianti elettrici saccheggiati;

- rifiuti speciali quali toner e cartucce;

- presenza di umidita in corrispondenza delle pareti e in prossimita degli infissi dovuta all'infiltrazione
d’acqua;

- WCsaccheggiati e danneggiati;

- computer, monitor, stampanti;

- presenza di umidita causata dallinfiltrazione delle acque piovane in corrispondenza delle porte di
collegamento all’edificio B;

- presenza di umidita in corrispondenza del solaio dovuta all'infiltrazione delle acque piovane in
copertura.

Siriporta di seguito una documentazione fotografica di tali ambienti
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2. CAUSE CHE HANNO PROVOCATO LA SITUAZIONE

L’abbandono dal 2011 dell'immobile, lo ha esposto ad atti vandalici e furti di materiali vari principalmente
ferrosi (tubazioni in rame, tubazioni in acciaio, fili di rame, collettori idrici, rubinetterie, canali etc) che in uno
con I'assenza di manutenzione hanno pregiudicato Vorganismo edilizio.

In particolare it furto e/o la distruzione di infissi esterni, ha consentito I'accesso degli agenti meteorici ed in
particolare delle acque che dilavavano negli orizzontamenti e attraverso le scale.

L'accesso incontrollato di occupanti temporanei e vandali ha determinato la quasi totale distruzione dei
servizi igienici.

In copertura la mancata manutenzione protratta nel tempo ha ostruito i punti di scarico con Vimpossibilita
dello smaltimento delle acque meteoriche che oggi permeano attraverso le coperture piane.

Nei vari ambienti sono state ampiamente e diffusamente asportati i controsoffitti metallici, e rubate le
condotte aerauliche oltre che le dorsali elettriche ed idriche.

Sono stati in pib punti divelte le tramezzature per asportare le linee elettriche ed i quadri.
le porte dei vani ascensori sono state asportate cosi come le ringhiere metalliche.

Il danneggiamento delle reti idriche ed antincendio in pressione ha determinato il dilavamento dellacqua sui
pavimenti e la sua infiltrazione negli orizzontamenti.

La mancata cura del verde degli spazi esterni pertinenziali ha comportato la crescita di vegetazione
incontrollata che rappresenta grave pericolo di incendio oltre a bloccare lo scorrimento ed il deflusso delle
acque superficiali verso le caditoie.

3. LAVORI NECESSARI

Il presente intervento mira alla risoluzione tempestiva delle problematiche sopra descritte nella misura
strettamente necessaria alla:

® eliminazione dei pericolo per chi accede al complesso immobiliare (tecnici addetti al rilievo e
progetto);

messa in sicurezza degli accessi in maniera da impedire il perpetuarsi di atti vandalici e furti;
eliminazione dei rifiuti speciali e pericolosi;

eliminazione delle cause di infiltrazione di acque meteoriche;

riparazione dei calcestruzzi ammalorati;

demolizioni delle murature, dei controsoffitti e delle tramezzature pericolanti;
realizzazione di opere provvisionali necessari;

eliminazione dei pericoli di incendio nelle aree di pertinenza;

pulizia dello scolo delle acque meteoriche nelle aree esterne

demolizione selettiva dei componenti edilizi e tecnologici indicati dalla D.L.

selezione per codice CER dei rifiuti prodotti

trasporto ai centri di recupero i

Agli oneri per l'accesso alle discariche, ai centri di recupero e riciclo provvedera l'appaltatore che
successivamente a presentazione di fatture e documentazione per il tracciamento dei rifiuti sara rimborsato
dall'amministrazione.
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4. CONCLUSIONI E DECISIONI DI INTERVENTO

Per quanto sopra esposto, si ritiene necessario utilizzare la procedura di somma urgenza, ex art. 163 del
D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii., per la messa in opera immediata delle lavorazioni sopra elencate.

Dopo ampia ricerca, connotata da numerosi dinieghi, determinati dalla ritenuta eccesiva onerosita del
ribasso imposto dalla norma, si & individuata immediatamente disponibile all'assunzione dell’incarico, come
telefonicamente manifestato, la ditta Rinascita Costruzioni srl, via Roma n. 55, 90023 Ciminna (PA) P.IVA
04109170821 - pec: rinascitacostruzionisri@pec.it.

La Ditta, come risulta dalla visura camerale e dal curriculum ha una consolidata esperienza nel recupero del
patrimonio edilizio esistente oltre ad essere in possesso della qualificazione per la ctg OG1 per Pimporto
relativo.

La Ditta, & convenuta sui luoghi, nella persona del Legale Rappresentante Maurizio Giubilo, manifestando la
disponibilita ad intraprendere nel pit breve tempo possibile le opere richieste.

Preso atto dello stato di necessita di eseguire il servizio con massima urgenza, si dispone, ai sensi dell’art.
176 del DPR 207/2010, 'immediata esecuzione degli interventi sopra descritti, affidando gli stessi alla Ditta
Rinascita Costruzioni srl, via Roma n. 55, 90023 Ciminna {PA) P.IVA 04109170821.

Uimporto complessivo delle prestazioni ordinate, ai sensi del comma 4 dell’art. 163 del D.Lgs. 50/2016 e
ss.mm.ii, verra definito entro 10 giorni dall'ordine di esecuzione dei lavori mediante perizia giustificativa.

5. TERMINE CONSEGNA E ULTIMAZIONE DEI LAVORI

I lavori dovranno avere inizio tassativamente il giorno 19.09.2022, previa accettazione del presente verbale
che dovra essere restituito controfirmato. Il termine per dare ultimati tutti i lavori in oggetto & fissato in
giorni 90 (novanta) naturali e consecutivi a decorrere dalla sottoscrizione del presente verbale di somma
urgenza per dare le opere di somma urgenza finite e concluse.

6. ONERI ED ADEMPIMENTI URGENT! A CARICO DELL'IMPRESA

L'impresa si impegna a trasmettere alla Stazione Appaltante entro I'inizio dei lavori Ia seguente
documentazione:

- I Piano Operativo di Sicurezza, redatto in ottemperanza a quanto previsto dal D.Lgs. 81/2008, oltre
al registro degli infortuni e libro matricola, copia del quale dovra essere tenuta in cantiere;

- Copia di polizza RCT in corso di validita;
- DURC in corso di validita;
- Certificato di Iscrizione alla CC.1LAA.;

- Dichiarazione attestante il possesso dei requisiti di carattere generale di cui allart. 80 del D.Lgs.
50.2016 e ss.mm.ii.

- Autocertificazione, resa ai sensi del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000 n. 445,
con la quale, I'impresa appaltatrice, nella persona del suo legale rappresentante, dichiara inoltre:

® che non sussistono provvedimenti che impediscano la firma del presente atto in merito alla
certificazione della comunicazione antimafia;

e che non & pendente, nei propri confronti, alcun procedimento per I'applicazione di una delle misure
di prevenzione di cui all'art. 6 del Decreto Legislativo 06.09.2011, n.159;
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® che nei propri confronti non sussistono le cause di divieto, di decadenza o di sospensione previste
dall’art. 67 del Decreto Legislativo 06.09.2011, n.159;

& che neipropriconfronti non & stata pronunciata sentenza di condanna passata in giudicato, 0 emesso
decreto penale di condanna divenuto irrevocabile, oppure sentenza di applicazione della pena su
richiesta ai sensi dell'art. 444 del codice di procedura penale, per reati gravi in danno dello Stato o
della Comunita che incidono sulla moralita professionale;

e che non ha commesso violazioni, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi al
pagamento delle imposte e tasse, secondo la legislazione italiana o quella dello Stato ove & stabilito;

¢ che nei propri confronti, non & stata emessa una condanna, con sentenza passata in giudicato, per
uno o piu reati di partecipazione a un'organizzazione criminale, corruzione, frode, riciclaggio, quali
definiti dagli atti comunitari citati all'art. 45, paragrafo 1, Direttiva CF 2004/18.

7. DIREZIONE DEI LAVORI

La Direzione dei Lavori, Misura e Contabilita, giuste indicazioni della direzione del centro & cosi assegnata al
personale in forza alla Struttura di Progettazione e Direzione dei Lavori:

- Direzione dei Lavori, arch. Alessandro Lipani
- Misura e Contabilita, geom. Giovanni Palermiti
Tutto cio visto e considerato,

con la sottoscrizione del presente verbale, il Legale Rappresentante della Ditta, ne accetta tutte le condizioni,
e dichiara, altresi:

- di aver preso visione e ricognizione dei luoghi, delle difficolta e condizioni in cui si debbono eseguire
i lavori;

- di aver assunto tutte le notizie e le informazioni ed eseguito tutti i controlli e rilievi comunque
necessari per verificare che le modalita di esecuzione previste per i lavori in oggetto soddisfino tutte le norme
dilegge;

- di garantire il completamento dei lavori nei tempi previsti.

Palermo, 1 12.09.2022

Mario Li Castri
Dirigente ad interim rappresentante legale
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Dichiarazione di Trasparenza:
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